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Översikt
Denna del visar grundläggande information om underhållsplanen.
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Underhållsplanens inställningar

Namn Brf Utsikten 2

Startår 2021

Slutår 2070

Moms på kostnadssummor 25.0%

Kostnadstillägg för
byggherrekostnader (%)

15.0%

Årlig uppräkning (%) 2.0%

Basår för indexering 2021

Filter
År: 2021 - 2070
Åtgärdstyp: Alla åtgärder
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Introduktion

Bakgrund - vad är en underhållsplan?

I en underhållsplan beskrivs åtgärder som visar hur fastighetsägare avser att underhålla fastigheten.
Anledningen till varför en underhållsplan skapas är för få en långsiktig kontroll på vilka åtgärder och
kostnader som väntas för att bibehålla funktionen, kvaliteten och värdet på fastigheten. Med en väl
utarbetad underhållsplan beräknas vilka avsättningar som krävs- något som leder till en stabil
föreningsekonomi.

Syfte

En väl genomtänkt underhållsplan ger många fördelar både ekonomiskt och praktiskt. Planen förebygger
akuta och oväntade reparationer, skapar trygghet för de boende, jämnar ut underhållskostnaderna och
bibehåller eller höjer fastighetens värde på sikt. Därför är det viktigt att ta fram en underhållsplan och
ständigt hålla den uppdaterad.

Metod

Till grund för denna underhållsplan ligger ett platsbesök vid fastigheten, litteraturstudier som
årsredovisning och eventellt andra handlingar. Mängdning utgår ifrån tidigare planer eller ritningar.

Mängdningar har främst gjort med hjälp av tillgängliga ritningar/tidigare mängder. Vid platsbesöket
gjordes ett fåtal uppmätningar med tumstock/lasermätare för att kontrollera riktigheten gällande mått i
ritningar/tidigare mängder.

Underhållsplanen skapades i programmet Planima som är ett webbaserat verktyg för underhållsplanering.
Kalkylen baseras på mellan 40-50 år lite beroende på när husen är producerade, vilket ger en tillräckligt
lång tidsperiod för att få en överblick och långsiktighet i planen. Under dessa år har planerade åtgärder
lagts in med hänsyn till byggnadens skick, underhållshistoria samt förväntat slitage. Vid prissättningen på
olika åtgärder har Planimas förinställda belopp använts. Indexuppräkning har satts till 2 % per år och
kostnadstillägg för byggherrekostnader har satts till 15 %.
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Om fastigheten
Denna del beskriver fastigheten mer ingående.
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Brf Utsikten 2

Adress
Sjökvarnsbacken 4-6
131 71 Nacka

Boarea (BOA) 4693 m²

Lokalarea (LOA) 0 m²

Byggår 2007
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Fastighetsbeteckning Sicklaön 37:53

Antal lägenheter: 65

Andelstal i samfällighet: 24%
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Åtgärder per år
Denna del sammanställer samtliga underhållsåtgärder per år.
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2022

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte mjukfogar (horisontella) Fasader Hela Fastigheten 15 år Planerad 95 000 kr

Spolning avloppsstammar Installationer Hela Fastigheten 6 år Planerad 62 000 kr

Tvätt samt oljebehandling trästaket
(Terrass)

Mark Hela Fastigheten 5 år Planerad 33 000 kr

190 000 kr

2023

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte bokningssystem tvättstuga
Investering

Installationer Tvättstuga 25 år Planerad 22 000 kr

Slipning och lackning entréparti trä Fasader (Hela
fastigheten)

5 år Planerad 18 000 kr

39 000 kr

K
o

st
na

d

Total kostnad planerat underhåll per år

Installationer Fasader Myndighetskontroller Tak Mark Invändigt

2021
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kr

10 000 000 kr

20 000 000 kr

30 000 000 kr

40 000 000 kr

50 000 000 kr
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2024

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

OVK- besiktning, F-system,
lägenheter

Myndighetskontroller Ventilation 6 år Planerad 29 000 kr

Rensning ventilationskanaler Myndighetskontroller Ventilation (Hela
fastigheten)

12 år Planerad 149 000 kr

178 000 kr

2025

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte 2 tvättmaskiner, 1 torktumlare
och 1 torkskåp
Investering

Installationer Tvättstuga 15 år Planerad 64 000 kr

Högtryckstvätt, plåttak Tak Tak, yttertak 5 år Planerad 42 000 kr

106 000 kr
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2027

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte plast-/linoleummatta i
duschrum

Invändigt Bastuavdelning 20 år Planerad 2 000 kr

Cirkulationspump, värme (P1-VS3) Installationer Undercentral 20 år Planerad 52 000 kr

Cirkulationspump, värme VVC Installationer Undercentral 20 år Planerad 36 000 kr

Dammbindning golv Invändigt Enkla utrymmen
(Hela fastigheten)

10 år Planerad 83 000 kr

Justering gatsten vid behov Mark 10 år Planerad 96 000 kr

Luftavskiljare Noxygen, byte Installationer Undercentral 20 år Planerad 44 000 kr

Luft-Smutsavskiljare AirVec, byte Installationer Undercentral 20 år Planerad 32 000 kr

Målning invändiga ståldörrar Invändigt (Hela fastigheten) 20 år Planerad 32 000 kr

Målning invändiga trädörrar Invändigt (Hela fastigheten) 20 år Planerad 29 000 kr

Målning utvändiga ståldörrar Fasader (Hela fastigheten) 6 år Planerad 19 000 kr

Målning vägg Invändigt Bastuavdelning 20 år Planerad 8 000 kr

Målning vägg och tak Invändigt Övernattningslokal 20 år Planerad 20 000 kr

Radonbesiktning ca:20 % av lgh Myndighetskontroller Hela Fastigheten 10 år Planerad 11 000 kr

Slipning och lackning invändigt
dörrparti trä

Invändigt Trapphus 20 år Planerad 45 000 kr

Trästaket, byte (Terrass) Mark Hela Fastigheten 20 år Planerad 91 000 kr

Tvätt samt oljebehandling
trästaket (Terrass)

Mark Hela Fastigheten 5 år Planerad 36 000 kr

Värmeväxlare, byte Installationer Värme 20 år Planerad 227 000 kr

Ventilställdon byte SV1 + SV2 Installationer Undercentral 20 år Planerad 18 000 kr

882 000 kr

2028

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Slipning och lackning entréparti trä Fasader (Hela
fastigheten)

5 år Planerad 20 000 kr

Spolning avloppsstammar Installationer Hela Fastigheten 6 år Planerad 70 000 kr

90 000 kr
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2029

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Energideklaration Myndighetskontroller Hela Fastigheten 10 år Planerad 16 000 kr

Linoleumgolv, byte 2.5 mm Invändigt Enkla utrymmen 25 år Planerad 4 000 kr

21 000 kr

2030

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Högtryckstvätt, plåttak Tak Tak, yttertak 5 år Planerad 46 000 kr

OVK- besiktning, F-system,
lägenheter

Myndighetskontroller Ventilation 6 år Planerad 33 000 kr

79 000 kr

2031

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Fasadputs, 2 ggr strykning
silikatfärg
Investering

Fasader Hela Fastigheten 20 år Planerad 449 000 kr

Fasadställning
Investering

Fasader Hela Fastigheten 20 år Planerad 932 000 kr

Tvätt av putsfasad
Investering

Fasader Hela Fastigheten 40 år Planerad 736 000 kr

2 117 000 kr
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2032

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte kodlås entréer Installationer 25 år Planerad 27 000 kr

Elmangel bänkmodell, byte
Investering

Installationer Tvättstuga 20 år Planerad 2 000 kr

Målning trapphus Invändigt Hela Fastigheten 20 år Planerad 851 000 kr

Takfläktar, byte Installationer Tak, yttertak 25 år Planerad 91 000 kr

Tvätt samt oljebehandling trästaket
(Terrass)

Mark Hela Fastigheten 5 år Planerad 40 000 kr

1 011 000 kr

2033

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Målning utvändiga ståldörrar Fasader (Hela
fastigheten)

6 år Planerad 22 000 kr

Slipning och lackning entréparti
trä

Fasader (Hela
fastigheten)

5 år Planerad 22 000 kr

44 000 kr

2034

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Spolning avloppsstammar Installationer Hela Fastigheten 6 år Planerad 79 000 kr

79 000 kr

2035

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Högtryckstvätt, plåttak Tak Tak, yttertak 5 år Planerad 51 000 kr

51 000 kr
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2036

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte elinstallationer lysrör Installationer Enkla utrymmen 30 år Planerad 424 000 kr

Enkla utrymmen, helmålning Invändigt Hela Fastigheten 30 år Planerad 297 000 kr

OVK- besiktning, F-system,
lägenheter

Myndighetskontroller Ventilation 6 år Planerad 37 000 kr

Rensning ventilationskanaler Myndighetskontroller Ventilation (Hela
fastigheten)

12 år Planerad 189 000 kr

947 000 kr

2037

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte bastuaggregat
Investering

Installationer Bastuavdelning 30 år Planerad 5 000 kr

Byte mjukfogar (horisontella) Fasader Hela Fastigheten 15 år Planerad 127 000 kr

Byte panel lavar och dörr bastu Invändigt Bastuavdelning 30 år Planerad 20 000 kr

Byte parkett Invändigt Övernattningslokal 30 år Planerad 27 000 kr

Dammbindning golv Invändigt Enkla utrymmen
(Hela fastigheten)

10 år Planerad 101 000 kr

Expansionskärl, VS3-EXP1, byte Installationer Undercentral 30 år Planerad 34 000 kr

Exteriörbelysning på vägg/tak,
byte

Installationer Hela Fastigheten 30 år Planerad 37 000 kr

Justering gatsten vid behov Mark 10 år Planerad 116 000 kr

Radonbesiktning ca:20 % av lgh Myndighetskontroller Hela Fastigheten 10 år Planerad 13 000 kr

Stuprör, byte galv/lack Fasader Hela Fastigheten 30 år Planerad 79 000 kr

Terrazzo/ cementmosaik,
trappsteg, slipning

Invändigt Trapphus 30 år Planerad 197 000 kr

Tvätt samt oljebehandling
trästaket (Terrass)

Mark Hela Fastigheten 5 år Planerad 44 000 kr

801 000 kr
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2038

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Slipning och lackning entréparti
trä

Fasader (Hela
fastigheten)

5 år Planerad 24 000 kr

24 000 kr

2039

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Energideklaration Myndighetskontroller Hela Fastigheten 10 år Planerad 20 000 kr

Målning utvändiga ståldörrar Fasader (Hela
fastigheten)

6 år Planerad 25 000 kr

45 000 kr

2040

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte 2 tvättmaskiner, 1 torktumlare
och 1 torkskåp
Investering

Installationer Tvättstuga 15 år Planerad 86 000 kr

Byte ljusarmatur trapphus Installationer Hela Fastigheten 20 år Planerad 199 000 kr

Högtryckstvätt, plåttak Tak Tak, yttertak 5 år Planerad 57 000 kr

Spolning avloppsstammar Installationer Hela Fastigheten 6 år Planerad 88 000 kr

430 000 kr

2042

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

OVK- besiktning, F-system,
lägenheter

Myndighetskontroller Ventilation 6 år Planerad 41 000 kr

Tvätt samt oljebehandling
trästaket (Terrass)

Mark Hela Fastigheten 5 år Planerad 49 000 kr

90 000 kr
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2043

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Slipning och lackning entréparti
trä

Fasader (Hela
fastigheten)

5 år Planerad 27 000 kr

27 000 kr

2045

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Högtryckstvätt, plåttak Tak Tak, yttertak 5 år Planerad 62 000 kr

Målning utvändiga ståldörrar Fasader (Hela
fastigheten)

6 år Planerad 28 000 kr

90 000 kr

2046

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte komplett linhiss
Investering

Installationer Hiss 40 år Planerad 2 877 000 kr

Spolning avloppsstammar Installationer Hela Fastigheten 6 år Planerad 100 000 kr

2 977 000 kr
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2047

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte bandtäckt plåt tak
Investering

Tak Tak, yttertak 40 år Planerad 4 330 000 kr

Byte kakel vägg, dusch och WC
Investering

Invändigt Bastuavdelning 40 år Planerad 132 000 kr

Byte kakel vägg WC Invändigt Övernattningslokal 40 år Planerad 53 000 kr

Byte klinkergolv Invändigt Övernattningslokal 40 år Planerad 14 000 kr

Byte klinkergolv relax/bastu
avdelning
Investering

Invändigt Bastuavdelning 40 år Planerad 62 000 kr

Byte klinkergolv tvättstuga
Investering

Invändigt Tvättstuga 40 år Planerad 23 000 kr

Byte plast-/linoleummatta i
duschrum

Invändigt Bastuavdelning 20 år Planerad 3 000 kr

Byte VA-stammar inkl. våtrum
Investering

Installationer Hela Fastigheten 40 år Planerad 32 836 000 kr

Cirkulationspump, värme (P1-VS3) Installationer Undercentral 20 år Planerad 77 000 kr

Cirkulationspump, värme VVC Installationer Undercentral 20 år Planerad 54 000 kr

Dammbindning golv Invändigt Enkla utrymmen
(Hela fastigheten)

10 år Planerad 123 000 kr

Justering gatsten vid behov Mark 10 år Planerad 142 000 kr

Luftavskiljare Noxygen, byte Installationer Undercentral 20 år Planerad 65 000 kr

Luft-Smutsavskiljare AirVec, byte Installationer Undercentral 20 år Planerad 48 000 kr

Målning invändiga ståldörrar Invändigt (Hela fastigheten) 20 år Planerad 48 000 kr

Målning invändiga trädörrar Invändigt (Hela fastigheten) 20 år Planerad 43 000 kr

Målning vägg Invändigt Bastuavdelning 20 år Planerad 12 000 kr

Målning vägg och tak Invändigt Övernattningslokal 20 år Planerad 30 000 kr

Radonbesiktning ca:20 % av lgh Myndighetskontroller Hela Fastigheten 10 år Planerad 16 000 kr

Slipning och lackning invändigt
dörrparti trä

Invändigt Trapphus 20 år Planerad 67 000 kr

Takdetaljer samtliga, byte stor
omfattning ca 25 %

Tak Tak, yttertak 40 år Planerad 384 000 kr

Trästaket, byte (Terrass) Mark Hela Fastigheten 20 år Planerad 135 000 kr

Tvätt samt oljebehandling
trästaket (Terrass)

Mark Hela Fastigheten 5 år Planerad 54 000 kr

Vägg, byte kakel och målning
Investering

Invändigt Tvättstuga 40 år Planerad 1 000 kr

Värmeväxlare, byte Installationer Värme 20 år Planerad 337 000 kr
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Ventilställdon byte SV1 + SV2 Installationer Undercentral 20 år Planerad 26 000 kr

39 117 000 kr

2048

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte bokningssystem tvättstuga
Investering

Installationer Tvättstuga 25 år Planerad 35 000 kr

OVK- besiktning, F-system,
lägenheter

Myndighetskontroller Ventilation 6 år Planerad 47 000 kr

Rensning ventilationskanaler Myndighetskontroller Ventilation (Hela
fastigheten)

12 år Planerad 239 000 kr

Slipning och lackning entréparti
trä

Fasader (Hela
fastigheten)

5 år Planerad 29 000 kr

351 000 kr

2049

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Energideklaration Myndighetskontroller Hela Fastigheten 10 år Planerad 24 000 kr

24 000 kr

2050

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Fönsterdörr, byte till aluminium
Investering

Fasader Hela Fastigheten 40 år Planerad 2 037 000 kr

Fönster, trä, byte till aluminium
Investering

Fasader Hela Fastigheten 40 år Planerad 14 479 000 kr

Högtryckstvätt, plåttak Tak Tak, yttertak 5 år Planerad 69 000 kr

16 585 000 kr
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2051

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte puts/omputsning
Investering

Fasader Hela Fastigheten 40 år Planerad 4 921 000 kr

Fasadputs, 2 ggr strykning
silikatfärg
Investering

Fasader Hela Fastigheten 20 år Planerad 667 000 kr

Fasadställning
Investering

Fasader Hela Fastigheten 20 år Planerad 1 385 000 kr

Målning utvändiga ståldörrar Fasader (Hela
fastigheten)

6 år Planerad 31 000 kr

7 005 000 kr

2052

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte mjukfogar (horisontella) Fasader Hela Fastigheten 15 år Planerad 172 000 kr

Elmangel bänkmodell, byte
Investering

Installationer Tvättstuga 20 år Planerad 3 000 kr

Målning trapphus Invändigt Hela Fastigheten 20 år Planerad 1 264 000 kr

Spolning avloppsstammar Installationer Hela Fastigheten 6 år Planerad 112 000 kr

Tvätt samt oljebehandling trästaket
(Terrass)

Mark Hela Fastigheten 5 år Planerad 60 000 kr

1 611 000 kr

2053

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Slipning och lackning entréparti
trä

Fasader (Hela
fastigheten)

5 år Planerad 33 000 kr

33 000 kr
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2054

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Linoleumgolv, byte 2.5 mm Invändigt Enkla utrymmen 25 år Planerad 7 000 kr

OVK- besiktning, F-system,
lägenheter

Myndighetskontroller Ventilation 6 år Planerad 53 000 kr

60 000 kr

2055

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte 2 tvättmaskiner, 1 torktumlare
och 1 torkskåp
Investering

Installationer Tvättstuga 15 år Planerad 116 000 kr

Högtryckstvätt, plåttak Tak Tak, yttertak 5 år Planerad 76 000 kr

192 000 kr

2057

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte kodlås entréer Installationer 25 år Planerad 44 000 kr

Dammbindning golv Invändigt Enkla utrymmen
(Hela
fastigheten)

10 år Planerad 150 000 kr

Elstambyte
Investering

Installationer (Hela
fastigheten)

50 år Planerad 2 859 000 kr

Justering gatsten vid behov Mark 10 år Planerad 173 000 kr

Målning utvändiga ståldörrar Fasader (Hela
fastigheten)

6 år Planerad 35 000 kr

Radonbesiktning ca:20 % av lgh Myndighetskontroller Hela Fastigheten 10 år Planerad 19 000 kr

Takfläktar, byte Installationer Tak, yttertak 25 år Planerad 149 000 kr

Tvätt samt oljebehandling
trästaket (Terrass)

Mark Hela Fastigheten 5 år Planerad 66 000 kr

3 495 000 kr
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2058

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Slipning och lackning entréparti trä Fasader (Hela
fastigheten)

5 år Planerad 36 000 kr

Spolning avloppsstammar Installationer Hela Fastigheten 6 år Planerad 126 000 kr

162 000 kr

2059

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Energideklaration Myndighetskontroller Hela Fastigheten 10 år Planerad 30 000 kr

30 000 kr

2060

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte ljusarmatur trapphus Installationer Hela Fastigheten 20 år Planerad 296 000 kr

Högtryckstvätt, plåttak Tak Tak, yttertak 5 år Planerad 84 000 kr

OVK- besiktning, F-system,
lägenheter

Myndighetskontroller Ventilation 6 år Planerad 59 000 kr

Rensning ventilationskanaler Myndighetskontroller Ventilation (Hela
fastigheten)

12 år Planerad 303 000 kr

742 000 kr

2062

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Tvätt samt oljebehandling trästaket
(Terrass)

Mark Hela Fastigheten 5 år Planerad 73 000 kr

73 000 kr
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2063

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Målning utvändiga ståldörrar Fasader (Hela
fastigheten)

6 år Planerad 40 000 kr

Slipning och lackning entréparti
trä

Fasader (Hela
fastigheten)

5 år Planerad 40 000 kr

79 000 kr

2064

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Spolning avloppsstammar Installationer Hela Fastigheten 6 år Planerad 142 000 kr

142 000 kr

2065

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Högtryckstvätt, plåttak Tak Tak, yttertak 5 år Planerad 93 000 kr

93 000 kr

2066

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte elinstallationer lysrör Installationer Enkla utrymmen 30 år Planerad 768 000 kr

Enkla utrymmen, helmålning Invändigt Hela Fastigheten 30 år Planerad 538 000 kr

OVK- besiktning, F-system,
lägenheter

Myndighetskontroller Ventilation 6 år Planerad 67 000 kr

1 373 000 kr
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2067

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte bastuaggregat
Investering

Installationer Bastuavdelning 30 år Planerad 9 000 kr

Byte mjukfogar (horisontella) Fasader Hela Fastigheten 15 år Planerad 231 000 kr

Byte panel lavar och dörr bastu Invändigt Bastuavdelning 30 år Planerad 36 000 kr

Byte parkett Invändigt Övernattningslokal 30 år Planerad 48 000 kr

Byte plast-/linoleummatta i
duschrum

Invändigt Bastuavdelning 20 år Planerad 4 000 kr

Cirkulationspump, värme (P1-VS3) Installationer Undercentral 20 år Planerad 115 000 kr

Cirkulationspump, värme VVC Installationer Undercentral 20 år Planerad 81 000 kr

Dammbindning golv Invändigt Enkla utrymmen
(Hela fastigheten)

10 år Planerad 183 000 kr

Expansionskärl, VS3-EXP1, byte Installationer Undercentral 30 år Planerad 61 000 kr

Exteriörbelysning på vägg/tak,
byte

Installationer Hela Fastigheten 30 år Planerad 68 000 kr

Justering gatsten vid behov Mark 10 år Planerad 211 000 kr

Luftavskiljare Noxygen, byte Installationer Undercentral 20 år Planerad 97 000 kr

Luft-Smutsavskiljare AirVec, byte Installationer Undercentral 20 år Planerad 71 000 kr

Målning invändiga ståldörrar Invändigt (Hela fastigheten) 20 år Planerad 71 000 kr

Målning invändiga trädörrar Invändigt (Hela fastigheten) 20 år Planerad 64 000 kr

Målning vägg Invändigt Bastuavdelning 20 år Planerad 18 000 kr

Målning vägg och tak Invändigt Övernattningslokal 20 år Planerad 44 000 kr

Radonbesiktning ca:20 % av lgh Myndighetskontroller Hela Fastigheten 10 år Planerad 23 000 kr

Slipning och lackning invändigt
dörrparti trä

Invändigt Trapphus 20 år Planerad 100 000 kr

Stuprör, byte galv/lack Fasader Hela Fastigheten 30 år Planerad 143 000 kr

Terrazzo/ cementmosaik,
trappsteg, slipning

Invändigt Trapphus 30 år Planerad 357 000 kr

Trästaket, byte (Terrass) Mark Hela Fastigheten 20 år Planerad 201 000 kr

Tvätt samt oljebehandling
trästaket (Terrass)

Mark Hela Fastigheten 5 år Planerad 80 000 kr

Värmeväxlare, byte Installationer Värme 20 år Planerad 501 000 kr

Ventilställdon byte SV1 + SV2 Installationer Undercentral 20 år Planerad 39 000 kr

2 857 000 kr
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2068

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Slipning och lackning entréparti
trä

Fasader (Hela
fastigheten)

5 år Planerad 44 000 kr

44 000 kr

2069

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Energideklaration Myndighetskontroller Hela Fastigheten 10 år Planerad 36 000 kr

Målning utvändiga ståldörrar Fasader (Hela
fastigheten)

6 år Planerad 45 000 kr

81 000 kr

2070

Åtgärd Kategori Läge Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Byte 2 tvättmaskiner, 1 torktumlare
och 1 torkskåp
Investering

Installationer Tvättstuga 15 år Planerad 156 000 kr

Högtryckstvätt, plåttak Tak Tak, yttertak 5 år Planerad 102 000 kr

Spolning avloppsstammar Installationer Hela Fastigheten 6 år Planerad 160 000 kr

418 000 kr
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Åtgärder per kategori
Denna del visar alla åtgärder uppdelat på fastighetens olika kategorier och lägen.
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Fasader

Namn År Intervall Föreg. år Mängd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms

Hela Fastigheten

Byte mjukfogar (horisontella) 2022 15 år 2007 170 m 380 kr 95 000 kr

Byte puts/omputsning
Investering

2051 40 år 2100 m2 900 kr 4 921 000 kr

Fasadputs, 2 ggr strykning silikatfärg
Investering

2031 20 år 2100 m² 122 kr 449 000 kr

Fasadställning
Investering

2031 20 år 2660 m² 200 kr 932 000 kr

Fönsterdörr, byte till aluminium
Investering

2050 40 år 57 st 14 000 kr 2 037 000 kr

Fönster, trä, byte till aluminium
Investering

2050 40 år 709 st 8 000 kr 14 479 000 kr

Stuprör, byte galv/lack 2037 30 år 80 m 500 kr 79 000 kr

Tvätt av putsfasad
Investering

2031 40 år 2100 m2 200 kr 736 000 kr

(Hela fastigheten)

Målning utvändiga ståldörrar 2027 6 år 6 st 2 000 kr 19 000 kr

Slipning och lackning entréparti trä 2023 5 år 3 st 4 000 kr 18 000 kr
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Installationer

Namn År Intervall Föreg. år Mängd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms

Bastuavdelning

Byte bastuaggregat
Investering

2037 30 år 1 st 2 500 kr 5 000 kr

Enkla utrymmen

Byte elinstallationer lysrör 2036 30 år 512 m² 428 kr 424 000 kr

Hela Fastigheten

Byte ljusarmatur trapphus 2040 20 år 2020 38 st 2 500 kr 199 000 kr

Byte VA-stammar inkl. våtrum
Investering

2047 40 år 65 lgh 210 000
kr

32 836 000 kr

Exteriörbelysning på vägg/tak, byte 2037 30 år 17 st 1 112 kr 37 000 kr

Spolning avloppsstammar 2022 6 år 65 lgh 650 kr 62 000 kr

Hiss

Byte komplett linhiss
Investering

2046 40 år 2 st 610 000
kr

2 877 000 kr

Tak, yttertak

Takfläktar, byte 2032 25 år 4 st 12 689 kr 91 000 kr

Tvättstuga

Byte 2 tvättmaskiner, 1 torktumlare och 1
torkskåp
Investering

2025 15 år 1 st 41 000 kr 64 000 kr

Byte bokningssystem tvättstuga
Investering

2023 25 år 2 st 7 200 kr 22 000 kr

Elmangel bänkmodell, byte
Investering

2032 20 år 1 st 1 250 kr 2 000 kr

Undercentral

Cirkulationspump, värme (P1-VS3) 2027 20 år 1 st 32 161 kr 52 000 kr

Cirkulationspump, värme VVC 2027 20 år 1 st 22 542 kr 36 000 kr

Expansionskärl, VS3-EXP1, byte 2037 30 år 1 st 17 000 kr 34 000 kr

Luftavskiljare Noxygen, byte 2027 20 år 1 st 27 000 kr 44 000 kr

Luft-Smutsavskiljare AirVec, byte 2027 20 år 1 st 20 000 kr 32 000 kr

Ventilställdon byte SV1 + SV2 2027 20 år 2 st 5 500 kr 18 000 kr

Värme

Värmeväxlare, byte 2027 20 år 2 st 70 105 kr 227 000 kr

Ospecificerat läge

Byte kodlås entréer 2032 25 år 1 st 15 000 kr 27 000 kr
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(Hela fastigheten)

Elstambyte
Investering

2057 50 år 65 lgh 15 000 kr 2 859 000 kr
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Invändigt

Namn År Intervall Föreg. år Mängd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms

Bastuavdelning

Byte kakel vägg, dusch och WC
Investering

2047 40 år 55 m2 1 000 kr 132 000 kr

Byte klinkergolv relax/bastu avdelning
Investering

2047 40 år 64 m2 400 kr 62 000 kr

Byte panel lavar och dörr bastu 2037 30 år 10 m2 1 000 kr 20 000 kr

Byte plast-/linoleummatta i duschrum 2027 20 år 10 m2 125 kr 2 000 kr

Målning vägg 2027 20 år 70 m2 70 kr 8 000 kr

Enkla utrymmen (Hela fastigheten)

Dammbindning golv 2027 10 år 512 m2 100 kr 83 000 kr

Enkla utrymmen

Linoleumgolv, byte 2.5 mm 2029 25 år 5 m² 520 kr 4 000 kr

Hela Fastigheten

Enkla utrymmen, helmålning 2036 30 år 512 m² 300 kr 297 000 kr

Målning trapphus 2032 20 år 14 plan 34 000 kr 851 000 kr

Övernattningslokal

Byte kakel vägg WC 2047 40 år 20 m2 1 100 kr 53 000 kr

Byte klinkergolv 2047 40 år 4 m2 1 500 kr 14 000 kr

Byte parkett 2037 30 år 15 m2 900 kr 27 000 kr

Målning vägg och tak 2027 20 år 62 m2 200 kr 20 000 kr

Trapphus

Slipning och lackning invändigt dörrparti trä 2027 20 år 14 st 2 000 kr 45 000 kr

Terrazzo/ cementmosaik, trappsteg, slipning 2037 30 år 200 st 500 kr 197 000 kr

Tvättstuga

Byte klinkergolv tvättstuga
Investering

2047 40 år 2007 24 m2 400 kr 23 000 kr

Vägg, byte kakel och målning
Investering

2047 40 år 1 st 500 kr 1 000 kr

(Hela fastigheten)

Målning invändiga ståldörrar 2027 20 år 10 st 2 000 kr 32 000 kr

Målning invändiga trädörrar 2027 20 år 18 st 1 000 kr 29 000 kr
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Mark

Namn År Intervall Föreg. år Mängd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms

Hela Fastigheten

Trästaket, byte (Terrass) 2027 20 år 75 m 750 kr 91 000 kr

Tvätt samt oljebehandling trästaket (Terrass) 2022 5 år 150 m 150 kr 33 000 kr

Ospecificerat läge

Justering gatsten vid behov 2027 10 år 100 m2 590 kr 96 000 kr

Myndighetskontroller

Namn År Intervall Föreg. år Mängd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms

Hela Fastigheten

Energideklaration 2029 10 år 2019 65 lgh 150 kr 16 000 kr

Radonbesiktning ca:20 % av lgh 2027 10 år 13 lgh 500 kr 11 000 kr

Ventilation

OVK- besiktning, F-system, lägenheter 2024 6 år 2013 1 st 19 000 kr 29 000 kr

Ventilation (Hela fastigheten)

Rensning ventilationskanaler 2024 12 år 65 lgh 1 500 kr 149 000 kr

Tak

Namn År Intervall Föreg. år Mängd Enhet Styckpris Total kostnad
Inkl. moms

Tak, yttertak

Byte bandtäckt plåt tak
Investering

2047 40 år 900 m2 2 000 kr 4 330 000 kr

Högtryckstvätt, plåttak 2025 5 år 900 m² 30 kr 42 000 kr

Takdetaljer samtliga, byte stor omfattning ca 25
%

2047 40 år 580 m² 275 kr 384 000 kr
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Åtgärdsbeskrivningar och
bilder

Denna del beskriver åtgärder som har bilder och beskrivningar kopplade till sig.
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Byte mjukfogar (horisontella)

Förekommer år: 2022, 2067, 2052, 2037 Total kostnad: 95 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 år Styckpris: 400 kr exkl. moms
Kategori: Fasader Antal: 170
Läge: Hela Fastigheten Enhet: m
Märkning: -

Byte av horisontell mjukfog. Bör göras vid varm/ torr väderlek så att tillräcklig vidhäftning kan uppnås. Mjukfog avser fogning
mellan sockel och fasadputs.

 

Byte bokningssystem tvättstuga

Förekommer år: 2023, 2048 Total kostnad: 22 000 kr inkl. moms
Intervall: 25 år Styckpris: 7 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 2
Läge: Tvättstuga Enhet: st
Märkning: -

Andelstal 24%

OVK- besiktning, F-system, lägenheter

Förekommer år: 2024, 2066, 2060, 2054, 2048, 2042, 2036, 2030 Total kostnad: 29 000 kr inkl. moms
Intervall: 6 år Styckpris: 19 000 kr exkl. moms
Kategori: Myndighetskontroller Antal: 1
Läge: Ventilation Enhet: st
Märkning: -
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Byte 2 tvättmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskåp

Förekommer år: 2025, 2070, 2055, 2040 Total kostnad: 64 000 kr inkl. moms
Intervall: 15 år Styckpris: 41 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1
Läge: Tvättstuga Enhet: st
Märkning: -

Andelstal 24%

Byte plast-/linoleummatta i duschrum

Förekommer år: 2027, 2067, 2047 Total kostnad: 2 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 år Styckpris: 100 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 10
Läge: Bastuavdelning Enhet: m2
Märkning: -

Andelstal 24%.

Cirkulationspump, värme (P1-VS3)

Förekommer år: 2027, 2067, 2047 Total kostnad: 52 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 år Styckpris: 32 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1
Läge: Undercentral Enhet: st
Märkning: -
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Dammbindning golv

Förekommer år: 2027, 2067, 2057, 2047, 2037 Total kostnad: 83 000 kr inkl. moms
Intervall: 10 år Styckpris: 100 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 512
Läge: Enkla utrymmen Enhet: m2
Märkning: -

Cykelrum, förrådsgångar etc

Luftavskiljare Noxygen, byte

Förekommer år: 2027, 2067, 2047 Total kostnad: 44 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 år Styckpris: 27 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1
Läge: Undercentral Enhet: st
Märkning: -
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Luft-Smutsavskiljare AirVec, byte

Förekommer år: 2027, 2067, 2047 Total kostnad: 32 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 år Styckpris: 20 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1
Läge: Undercentral Enhet: st
Märkning: -

Målning vägg

Förekommer år: 2027, 2067, 2047 Total kostnad: 8 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 år Styckpris: 100 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 70
Läge: Bastuavdelning Enhet: m2
Märkning: -

Ej tillträde till relax/bastu vid syn, estimerad väggarea. Andelstal 24%.

Målning vägg och tak

Förekommer år: 2027, 2067, 2047 Total kostnad: 20 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 år Styckpris: 200 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 62
Läge: Övernattningslokal Enhet: m2
Märkning: -

Ej tillträde till övernattningslgh vid syn
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Energideklaration

Förekommer år: 2029, 2069, 2059, 2049, 2039 Total kostnad: 16 000 kr inkl. moms
Intervall: 10 år Styckpris: 200 kr exkl. moms
Kategori: Myndighetskontroller Antal: 65
Läge: Hela Fastigheten Enhet: lgh
Märkning: -

Linoleumgolv, byte 2.5 mm

Förekommer år: 2029, 2054 Total kostnad: 4 000 kr inkl. moms
Intervall: 25 år Styckpris: 500 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 5
Läge: Enkla utrymmen Enhet: m²
Märkning: -

Städutrymme

Elmangel bänkmodell, byte

Förekommer år: 2032, 2052 Total kostnad: 2 000 kr inkl. moms
Intervall: 20 år Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1
Läge: Tvättstuga Enhet: st
Märkning: -

Andelstal 24%.
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Byte elinstallationer lysrör

Förekommer år: 2036, 2066 Total kostnad: 424 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 år Styckpris: 400 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 512
Läge: Enkla utrymmen Enhet: m²
Märkning: -

Uc, elcentraler, städutrymmen, cykerum etc

Enkla utrymmen, helmålning

Förekommer år: 2036, 2066 Total kostnad: 297 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 år Styckpris: 300 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 512
Läge: Hela Fastigheten Enhet: m²
Märkning: -

UC, elcentral, cykeförråd, städutrymme, förråd etc

Byte bastuaggregat

Förekommer år: 2037, 2067 Total kostnad: 5 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 år Styckpris: 3 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1
Läge: Bastuavdelning Enhet: st
Märkning: -

Andelstal 24%.

Byte panel lavar och dörr bastu

Förekommer år: 2037, 2067 Total kostnad: 20 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 år Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 10
Läge: Bastuavdelning Enhet: m2
Märkning: -

Bastun ej åtkomlig vid syn. Estimerad m2. Andelstal 24%.
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Expansionskärl, VS3-EXP1, byte

Förekommer år: 2037, 2067 Total kostnad: 34 000 kr inkl. moms
Intervall: 30 år Styckpris: 17 000 kr exkl. moms
Kategori: Installationer Antal: 1
Läge: Undercentral Enhet: st
Märkning: -

 

Byte kakel vägg, dusch och WC

Förekommer år: 2047, 2087 Total kostnad: 132 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 år Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 55
Läge: Bastuavdelning Enhet: m2
Märkning: -

Relaxavdelning ej tillgänglig vid syn. Estimerad area. Andelstal 24%.

Byte kakel vägg WC

Förekommer år: 2047, 2087 Total kostnad: 53 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 år Styckpris: 1 000 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 20
Läge: Övernattningslokal Enhet: m2
Märkning: -

Ej tillträde till övernattningslgh vid syn.
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Byte klinkergolv

Förekommer år: 2047, 2087 Total kostnad: 14 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 år Styckpris: 2 000 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 4
Läge: Övernattningslokal Enhet: m2
Märkning: -

Ej tillträde till övernattningslgh vid syn

Byte klinkergolv relax/bastu avdelning

Förekommer år: 2047, 2087 Total kostnad: 62 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 år Styckpris: 400 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 64
Läge: Bastuavdelning Enhet: m2
Märkning: -

Ej tillträde till relaxavdelning vid syn, estimerad golvarea. Andelstal 24%.

Byte klinkergolv tvättstuga

Förekommer år: 2047, 2087 Total kostnad: 23 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 år Styckpris: 400 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 24
Läge: Tvättstuga Enhet: m2
Märkning: -

Ej tillträde till tvättstuga vid syn, estimerad area. Andelstal 24%.

Vägg, byte kakel och målning

Förekommer år: 2047, 2087 Total kostnad: 1 000 kr inkl. moms
Intervall: 40 år Styckpris: 500 kr exkl. moms
Kategori: Invändigt Antal: 1
Läge: Tvättstuga Enhet: st
Märkning: -

Ej tillträde till tvättstuga vid syn, estimerad area. Andelstal 24%.
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Kommentarer
Denna del visar alla kommentarer som skrivits för planens åtgärder.
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Skribent och
tidpunkt

Kommentar

Ännu inga skapade kommentarer.
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Åtgärdshistorik
Denna del visar alla åtgärder i underhållsplanen som markerats som genomförda och

sparats i åtgärdshistoriken.
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År Namn
Planerad
kostnad

Faktisk
kostnad

Kommentar

Ännu inga skapade historiska underhållsåtgärder.
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Ekonomisk analys
Denna del presenterar användbara analyser och nyckeltal.
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Total kostnad 84 881 976 kr

Kostnad per år 1 697 639 kr

Kostnad per år och m² 362 kr / m²

Underhållsskuld 0 kr

Underhållsskuld per m² 0 kr / m²

Kostnad baserat på status

Kostnad baserat på kategorier

Planerad: 100.0 %

Planerad

Installationer: 52.0 %

Fasader: 31.8 %

Tak: 6.4 %

Invändigt: 6.1 %

Mark: 2.0 %

Myndighetskontroller: 1.7 %

Installationer Fasader Tak Invändigt Mark Myndighetskontroller
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Kostnad baserat på byggnad

Okategoriserat: 93.9 %

Hela fastigheten: 6.1 %

Okategoriserat Hela fastigheten
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Avsättningsanalys
Avsättningsanalysen visar hela din underhållsplan och exkluderar investeringsåtgärder. Eventuella filter
som ställts in påverkar inte analysen.

Nuvarande avsättning per m²
(BOA)

150 kr / m²

Rekommenderad avsättning per m²
(BOA)

67 kr / m²

Rekommenderad årlig avsättning
till fond för underhåll

313 000 kr

Nuvarande årlig avsättning till
fond för underhåll

703 950 kr

Saldo i underhållsfond vid
inledningen av år 2021

5 446 100 kr

Fo
nd

sa
ld

o

Fondsaldo vid rekommenderad avsättning Fondsaldo vid nuvarande avsättning
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