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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Utsikten 2

Saltsjogvarn
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Nacka.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2005-12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2022-06-20 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Sicklaén 37:53 2007 Nacka
Sickladn GA:91 2007 Nacka

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar forsakrade hos féljande férsdkringsbolag:
Stockholms Stads Brandforsdkringskontor

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 2007 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2007.

Féreningen har 65 bostadsrdtter om totalt 4 693 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 668 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Mats Cardell Ordférande
Morten Armann Westby Vice ordférande

Anders Asp Suppleant
Ingela Hasselqvist-Ax Sekreterare
Carl Zarmén Ledamot
Eric H&dkan Lindén Ledamot
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Valberedning

Emelie Lindqvist

Anna Lohrdén

Firmateckning

Firman tecknas gemensamt av tvd ordinarie ledamater i styrelsen

Revisorer

Sverker Carlsson Revisor Ravisor AB

Sammantrdden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

,&rsredovisning 2025

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.

Underhéllisplanen uppdaterades 2025.

Utforda historiska underhall

2013 e OVK-Besiktning

2014

2015

2018

2019

2020

2022

2023

Spolning avloppsstammar

Atgdrder med anl. av OVK-besiktning
Rengéring, behandling golv i entré och trapphus

Byte nédljusarmaturer. Reparation hisselektronik

Golvvérd i entréer och cykelrum
Stamspolning

Malning metalldérrar kallarplan
Flaktbyte

Entrépartier, lackering

Energideklaration

Malning fasad-socklar
OVK-Besiktning

Atgarder med anl. av OVK-Besiktning

Byte belysning entré, trapphus, trappor

Genomgdng & service balkong-inglasningar

Stamspolning - Interspol

Utbyte centraler for rékluckor, rokdetektorer i hisssar och utrymningsskyltar

Underhall terrasser

Nya varmekablar i hdng- & stuprdnnor - Dimson
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2023 o

2024 o

2025 o

Uppgradering av system for nédtelefon och fjarrévervakning hissar
Upphdangning for férvaring cyklar

Snickarbdank/hobbyhérna i cykelrummet 6:an

Nytt energisndlt torkskép i tvattstuga GA95

Byte till LED-armaturer postfack och utomhus samt i vissa kallarférrdd - Elvision
Byte bokningssystem tvattstuga, bastu GA95 och gdstldgenhet - Del av GA:95
Byte tilluft-filter i alla Idgenheter

Fjarrstyrning/évervakning vdrmekablar i hdng- & stuprénnor

Nytt sophanteringssystem (ersatter utsliten sopsug). SQSF/GA99
Renovering gdstldgenhet

Putsning/malning av fasadsocklar. Byte mjukfogar

Utbyggnad ytterligare 25 laddplatser garage Utsikten SQSF/GA91
Byte till LED-belysning tvdttstuga GA95

Lagning vattenlackage tak, allmén dversyn

,&terstéllning efter byte av sophanteringssystem SQSF/GA99
Expansionskarl VS bytta

Filterbyte tilluft, alla ldgenheter

Byte till ndrvarostyrd LED-belysning kdllare och cykelrum
Malning utv tréapanel, synliga fénsterbleck (eget arbete)
Analys varmesystem & energieffektivseringspotential
Ventilstdlldon byte SV1 + SV2

Byte av termostater pd samtliga radiatorer

Byte till sndlspolande munstycken i alla kdk & badrum

Byte till LED-belysning bastu, relax & toa GA95

Vantring (utjdmning) av faser samt uppsdkring till 20A till alla Igh Sjkvb 4
Byte cirkulationspump VVC + P1-VS3
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Planerade underhadll

2026 o

2027 o

2028 e

2029 e

Energidtervinning franluft nya takflaktar, varmepump & ny DUC/styrsystem start 2025, klart feb
2026

OVK-besiktning ventilationssystem

Slipning och lackning entrépartier tra

Spolning av avloppsstammar

Rensning ventilationskanaler samt injustering

Installation av solceller p& bdda hustaken (pé&bérjat 2025)

Rengdring/malning utvandiga stdldérrar (+ invandigt & karmar vid behov)

Installera internet/ethernet till UnderCentralen samt plan O (entréplan) och plan 5
Lagning vattenskada kak i Igh p& entréplan

Eget arbete: byte tdtningslister samt smérjning av fonster & balkongddrrar

Vantring (utjdmning) av faser samt uppsdkring till 20A till alla Igh Sjkvb 6

Fordjupad teknisk undersékning av fasaden (1-stegstdtad puts, ev fukt pd kdnsliga stdllen)
Tempgivare i ca 25 Igh ihop med ny DUC (pdbérjat 2025)

Byte intern elmdatare for korrekt matning av solel

Malning/renovering av Bastu & Relax GA95

Komplettering fastighetsnara &tervinningsbehdllare SQSF
Bildskarmar/infotavlor i bdda entréerna

Langtidsunderhdll av hissarna (2 st)

Justering gatsten

Renovering/tvatt&oljebehandling trastaket (Terrasser)
Radonbesiktning ca 20 % av Igh

Madlning alla ytskikt tvattstuga GA95

Ny Energideklaration 1 &r efter Energiprojektets fardigstallande

Byta ut samtliga balkonginglasningar 59 st
Rep/byte TM & TT i tvattstugan GA95
Filterbyte tilluft samtliga Igh

Linoleumgolyv, byte 2.5 mm
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Avtal med leverantérer

Aimo Park Sweden AB
Banhof AB

Brandkontoret

City Stadservice Sverige AB
DAFO

Dimson

Elis Textil AB

Fastum AB

Ferla AB

Hissbesiktningar i Sverige AB
Kone AB

Megacon AB

Nacka Energi

Ravisor AB

Rérstomme AB

SBC

Skellefte Kraft AB

Soéderlds

Stockholm Exergi AB

We Go Fastighet AB

Medlem i samfdllighet

,&rsredovisning 2025

Garage Utsikten, Admin/arrende

Bredband

Fastighetsforsakring, Bostadsrattstillagg
Trappstddning

Serviceavtal Rokluckor

Fjarrstyrning vdrmeslingor

Entremattor

Teknisk besiktning och 16pande underhdllsplan Planima
Energianalys, projektering & projektledning/totalentreprendr
Hissbesiktningar

Hiss-service

Mdatartjanst el

Elnat

Revision

Byte av filter & termostater, Igh-kontroller

Ekonomisk Férvaltning

Elleverantor

Lds och bokningssystem

Fjarrvarme

Teknisk fastighetsférvaltning

Féreningen dar medlem i GA95, med en andel pd 46.4%.

Samfdalligheten férvaltar gemensam tvéttstuga, bastu/relax & toa, inkl bokningssystem. Genom

paraplyorganisationen SQSF (SaltsjoQvarns SamfdallighetsFérening) dr vi medlen i ytterligare fem
samfdlligheter: GA:9124,0% Garage Utsikten i berget under oss GA:98 11,1% Ledningsndt for vatten, avliopp,
dagvatten och fiberndat GA:99 20,9% Sopkarl & avtal for matavfall & restavfall GA:100 6,7% Vagar, torg &
mark runt husen, tunneln genom berget ner till kajen, kajen, trappor samt hissen mellan Sjékvarnsbacken 2 &
kajen GA:1017,9% Atervinningsstotionen vid botten av Sjékvarnsbacken.

Ovrig verksamhetsinformation

Vi avser avsluta det kollektiva bostadsrattstilldgget 20270101. Lépande info till medlemmarna under 2026.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi
Avgiftshojning med 8 % fr o m februari 2025
Tagit ett investeringsldn pd 3 MSEK 2025 fér att bekosta energiprojekt som pdbdrjades 2025

Forberedelse infér byte av redovisningsprincip fran K2 till K3

Férdndringar i avtal

Byte av teknisk férvaltare frédn Habitek till WeGo

Direktavtal med City Stddservice for trappstadningen (tidigare genom Habitek)

Férnyat féormanligt 5-&rigt gruppavtal med Bahnhof fér internet till samtliga Igh
Elleveransavtal (solelsproduktion) med Nacka Energi

Avtal med Fastum om férnyad underhdllsplan och I6pande uppdateringar i system Planima

Férnyad férsakring infér 2026 hos Brandkontoret. Direktférhandling utan férmedlare gav besparing pd ca 20
%.

Ovriga uppgifter

Ambitidst energieffektiviseringsprojekt pdbérjat 2025, slutfért feb 2026. Mdlet &r att lyfta fastigheten frén
Energiklass D till B.

Férnyad underhdlisplan med teknisk besiktning och uppdelning av fastigheten i komponenter (tekniska
delsystem med olika livslangd)

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under daret var 17 och
avgdende medlemmar under &ret var 16. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 99 medlemmar i féreningen. Det
har under dret skett 9 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5610 977 5541914 4789 456 4796 338
Resultat efter fin. poster -265 018 -304 066 49 308 -349 371
Soliditet (%) 76 78 78 77
Yttre fond 8 339 416 7 628 843 6754 093 6308 749
Taxeringsvérde 168 000 OO0 166 OO0 OO0 166 OO0 OO0 166 000 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 896 857 736 681
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 73 725 694 66,6
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 9 482 8 843 8 994 9373
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 7 851 7 322 7 447 7 761
Sparande / kvm totalyta, kr 196 204 255 209
Elkostnad / kvm totalyta, kr 109 108 73 155
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 93 112 89 80
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 86 39 47 44
Energikostnad / kvm totalyta, kr 287 258 209 280
Genomesnittlig skuldranta (%) 3,29 3,87 1,40 0,77
Rantekanslighet (%) 10,01 9,83 11,53 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 235 755 kr) tas ut via &rsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och

ingdr darmed i berdkningen av nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet. Det negativa resultatet beror i stor

utstrackning pd avskrivningar, som uppgdr till ca 1,3 mkr. Eftersom dessa avskrivningar inte ger ndgot

likviditetsutflode, utan enbart dr en bokféringspost i resultatrakningen, bedémer styrelsen att resultatet

exkluderat frén dessa avskrivningar ger ett fortsatt positivt likviditetsfldde.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 149 775 000 - - 149 775 000
Fond, yttre
. 7 628 843 -284 427 995 000 8339 416
underhdll
Balanserat resultat -6 906 276 -19 639 -995 000 -7 920 915
Arets resultat -304 066 304 066 -265 018 -265 018
Eget kapital 150 193 501 (0] -265 018 149 928 482
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -6 925 915
Arets resultat -265 018
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -995 000
Totalt -8185 934
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 100 255
Balanseras i ny rdkning -8 085 679

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5610 978 5541914
Ovriga rérelseintakter 3 4 402 6 050
Summa rérelseintdkter 5615 380 5547 964
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 833775 -2 602 993
Ovriga externa kostnader 9 -197 214 -178 235
Personalkostnader 10 -170 819 -204 185
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1273 860 -1273 860
Summa rérelsekostnader -4 475 669 -4 259 272
RORELSERESULTAT 1139 712 1288 692
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 14 221 28 688
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1418 951 -1621 446
Summa finansiella poster -1404 730 -1592 758
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -265 018 -304 066
ARETS RESULTAT -265 018 -304 066
Sida 10 av 21
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 189 270 837 190 544 697
P&gdende projekt 13 4187 211 0
Summa materiella anléggningstillgédngar 193 458 047 190 544 697
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 193 458 047 190 544 697

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 10 772 19 726
Ovriga fordringar 14 1516 185 1796 149
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 242 397 351200
Summa kortfristiga fordringar 1769 354 2167 075

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 16 500 000 300 000
Summa kortfristiga placeringar 500 000 300 000

Kassa och bank

Kassa och bank 98 117 142 950
Summa kassa och bank 98 117 142 950
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 367 471 2610 025
SUMMA TILLGANGAR 195 825 518 193154 722
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 149 775 000 149 775 000
Fond for yttre underhdll 8 339 416 7 628 843
Summa bundet eget kapital 158 114 416 157 403 843
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -7 920 915 -6 906 276
Arets resultat -265 018 -304 066
Summa fritt eget kapital -8 185 934 -7 210 342
SUMMA EGET KAPITAL 149 928 482 150 193 501
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 20 000 000 18 000 000
Summa langfristiga skulder 20 000 000 18 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17,19 24 500 000 23 500 000
Leverantérsskulder 359 753 308 598
Skatteskulder 261183 295 581
Ovriga kortfristiga skulder 67 1M1 2781
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 708 989 854 261
Summa kortfristiga skulder 25897 036 24 961221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 195 825 518 193154 722
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1139 712 1288 692
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1273 860 1273 860

2413 572 2562552
Erhéllen ranta 14 221 26 781
Erlagd ranta -1465 096 -1636 049
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 962 697 953 284
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 179 030 11112
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 041 258 458
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 1123 686 1200 630
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar -4187 211 0
Forvarv av finansiella tillgdngar -2200 000 -600 000
Avyttring av finansiella tillgdngar 2 000 000 300 000
Kassafléde fran investeringsverksamheten -4 387 211 -300 000
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n 3 000 000 0
Amortering av 1&n ] -709 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 3000 000 -709 000
ARETS KASSAFLODE -263 524 191630
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1544 404 1352774
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1280 880 1544 404
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Utsikten 2 Saltsjoqvarn ar upprattad i enlighet med /&rsredovisningslogen,
Bokféringsndmndens allmdnna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,84 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften héogst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 4110 232 3829380
Bredband 97 500 195 000
Intakt parkeringsbolag, moms 308 558 270152
IntaktParkeringsbolag 640 997 615 517
Elintakter avrdkning, moms 134 582 363 317
El, moms 235755 198 197
Administration (0] 900
Overnattnings-/gdstlédgenhet 31200 44 550
Pantsdttningsavgift 21146 10 320
Overlatelseavgift 26 598 11868
Administrativ avgift 2 254 980
Andrahandsuthyrning 2156 1716
Ores- och kronutjémning 0 17
Summa 5610 978 5541914
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 4 402 6 050
Summa 4 402 6 050
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 56 895 53 557
Fastighetsskotsel utéver avtal 7758 17 008
Stddning enligt avtal 63 061 62273
Stddning utdver avtal 1075 0]
Besiktningar 29775 0
Hissbesiktning 2775 2 675
Brandskydd 10 636 8 906
Myndighetstillsyn 9 365 0]
Gérdkostnader 1555 5687
Gemensamma utrymmen 59 629 114195
Garage/parkering 42262 70 353
Snoéréjning/sandning 2 244 (0]
Serviceavtal 27 667 54 438
Serviceavtal, hissar 36 250 (0]
Mattvatt/Hyrmattor 6 059 7 611
Fordon 839 0]
Férbrukningsmaterial 29 013 571
Summa 386 857 402 414
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Installationer (0] 1395
Dérrar och l&s/porttele 12 402 1200
Ovriga gemensamma utrymmen (0] 573
VVS 71544 0]
Varmeanldggning/undercentral 4238 0]
Elinstallationer 7 818 0]
Tele/TV/bredband/porttelefon 0 3003
Tak 22775 5838
Summa 18 777 12 009
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Huskropp utvandigt 0 97 500
Sophantering/&tervinning ¢} 146 302
Elinstallationer 100 255 40 625
Summa 100 255 284 427
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 616 000 611613
Uppvarmning 525 845 634209
Vatten 487 271 218 934
Summa 1629 116 1464756
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsdkringar 94 215 0]
Bredband 83 335 104 357
Samfdallighetsavgifter 309 161 185 906
Fastighetsskatt 112 060 149 123
Summa 598 771 439 386
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NOT 9, BVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 1898 1537
Inkassokostnader (0] 513
Revisionsarvoden extern revisor 16 738 18 300
Styrelseomkostnader 5786 3670
Fritids och trivselkostnader 2112 4 607
Féreningskostnader 16 346 16 414
Forvaltningsarvode enl avtal 85 841 96 404
Overldtelsekostnad 22 638 16 048
Pantsdattningskostnad 20 286 11180
Korttidsinventarier 3748 1498
Administration 6 478 4163
Konsultkostnader 8 744 0]
Bostadsrdtterna Sverige 6 600 0]
Féreningsavgifter (0] 3900
Summa 197 214 178 235
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 130 019 155172
Ovriga arvoden 10 000 0
Loner till kollektivanst (0] 10 000
Arbetsgivaravgifter 30 800 39 013
Summa 170 819 204185
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1415 755 1621146
Dréjsmdlsréanta 3196 0
Ovriga rantekostnader 0 300
Summa 1418 951 1621446
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 205 450 000 205 450 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 205 450 000 205 450 000
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -14 905 303 -13 631 443
Arets avskrivning -1273 860 -1273 860
Utgdende ackumulerad avskrivning -16 179 163 -14 905 303
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 189 270 837 190 544 697
| utgdende restvdrde ingdr mark med 53800 000 53800 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 113 000 000 105 000 000
Taxeringsvdrde mark 55 000 000 61000 000
Summa 168 000 000 166 000 000
NOT 13, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 0 0
Arets investeringar 4187 211 0]
Summa pdagdende arbeten 4187 211 (o]
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 113 847 155 844
Ovriga kortfristiga fordringar 219 575 238 851
Transaktionskonto 494 897 601090
Borgo rantekonto 687 866 800 364
Summa 1516 185 1796 149
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 21560 126 585
Forutbet fast skotsel (0] 4 945
Forutbet stad (0] 5751
Forutbet forsakr premier 82 939 94 215
Forutbet vatten 76 410 97 134
Forutbet bredband 13 057 20 663
Upplupna intdkter 46 524 0]
Upplupna ranteintdkter 1907 1907
Summa 242 397 351200
NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Kortfristig placering 1 500 000 0]
Kortfristig placering 2 (0] 300 000
Summa 500 000 300 000
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT éndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank 2026-10-28 2,26 % 13 500 000 13 500 000
Swedbank 2026-03-25 2,49 % 8 000 000 8 000 000
SEB 2028-03-28 3,08 % 10 000 000 10 000 000
SEB 2027-09-28 2,53 % 70 000 000 70 000 000
SEB 2026-09-28 2,31% 3 000 000
Summa 44500 000 41500 000
Varav kortfristig del 24 500 000 23500 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 44 500 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 57 434 205 801
Uppl kostn el 93 033 73137
Uppl kostnad Vdarme 31605 73 391
Uppl kostn rdntor 120 136 166 281
Uppl kostn vatten 55392 0
Forutbet hyror/avgifter 351389 335 651
Summa 708 989 854 261
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 56 000 000 56 000 000
NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Beslutad hodjning med 5 % fr o m mars 2026 Slutférande av energiprojektet
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-06.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Nacka

Carl Zarmén Eric H&kan Lindén
Ledamot Ledamot

Ingela Hasselqvist-Ax Mats Cardell
Sekreterare Ordférande

Morten Armann Westby
Vice ordférande

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Ravisor AB
Sverker Carlsson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Utsikten 2 Saltsjoqvarn,
769612-1206
Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten 2 Saltsjoqvarn
for ar 2025.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
riattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer dr nddvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller viasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Detta
kréaver att vi planerar och utfor revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen fOr att ge en réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder
som dr andamalsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa
en utvdrdering av dndamalsenligheten 1 de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhdmtats &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vart uttalande.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och
balansrdkningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Brf Utsikten 2 Saltsjoqvarn, for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betrdaffande foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var
revision.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver revisionen av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och forhallanden i féreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi
har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som
grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska signatur
Révisor AB

Sverker Carlsson
Revisor
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