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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utsikten 2 Saltsjogvarn

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2013 och 2033.

Inga stoérre underhadll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-03 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Saltsjoqvarns Samfallighetsférening. Samfélligheten forvaltar se
under 6vrig information.

Styrelsen

Evert Berglund Ledamot
Mats Conradsson Ledamot
Yvonne de Waern Ledamot
Kjell Jacobsson Ledamot
Elisabeth Midhamre Ledamot
Kerstin Huss Suppleant
Per Nystrém Suppleant
Pia Taari Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Evert Berglund, Mats Conradsson, Yvonne de Waern, Kerstin Huss, Per Nystrém och Pia Taari.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Niklas Jonsson Ordinarie Extern PwC
Valberedning

Jan Carlberg

Catharina Rizell Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-25.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Sickladn 37:53 2007 Nacka

Fullvardesforsékring finns via Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2007 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vardearet ar 2007.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 693 m2, varav 4 693 m2 utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 65 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34 26

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

0 0

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Overnattningsldgenhet

Bastu, relax och tvattstuga

Har bokats 169 (161) ggr under det
gangna aret

Tvattstugan har nyttjats 208 ggr
(229) och bastun 67 ggr (81)
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stracker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte nodljusarmaturer. Reparation 2015
hisselektronik

Atgarder med anl. av OVK- 2014
besiktning

Justering av inglasningar balkonger 2014
och balkongdérrar

Rengoring, behandling golv i entré 2014
och trapphus

OVK-Besiktning 2013
Spolning avloppsstammar 2013
Planerat underhall Ar
Entrépartier, lackering 2017
Underhdll terrassracken 2017
Malning metalldérrar kallarplan 2017
OVK-Besiktning 2019
Malning takplat 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC

Fastighetsforvaltning & stadning MFS Fastighetsservice AB
Hiss-service Stockholms Hiss-service AB
Bredband Ownit AB

Fjarrvéarme Fortum

Elnat Nacka Energi
Elférbrukning Fortum Markets

Extra entre mattor nov-april Carpeting

Hissbesiktning arlig Stockholms Hissbesiktningar AB
Revision Ohrlings PWC
Fastighetsforsakring Trygg Hansa

Snoéskottning MEFS Fastighetsservice AB
Porttelefon Tele2

Hisslarm Telia

Administrationsavtal Garaget Q-Park

Arrendeavtal Garaget Q-Park

Ovrig information

Foreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Saltsjoqvarns Samfallighetsférening (SQSF). SQSF forvaltar for
féreningens rakning GA:91 Garage 24,0%, GA:98 Ledningsnat 11,1%, GA:99 Sopsug 20,9%, GA:100 Mark, vagar,
tunnel 6,7% och GA:101 Miljostation 7,9%. Dessutom &r féreningen medlem i deldgarforvaltad samfallighet GA:95
Bastu, relax och tvattstuga 46,4%.

Foreningens ekonomi
INTAKTER, | rérelsens totala intékter ingar 44 656 kr som féreningen erhéllit frén SQSF, ersattningen avser var andel
av samfalligheternas 6verskott 2015.

KOSTNADER, Bland rérelsens kostnader finns bade positiva och negativa avvikelser fran budget. Utmérkande under
fastighetskostnader &r fér andra dret i rad en positiv avikelse gallande snérojning. | taxebundna kostnader finns en
negativ awvikelse fran budgeten géllande elkostnader beroende pa hojda elpriser.

Rantekostnaderna minskade ar 2016 med 174 tkr jamfért med féregdende ar som en foljd av att marknadsréntorna

fortsatt sjunka samt att amortering av 1an kunnat géras med goda villkor.
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RESULTAT, dven om den linjara avskrivningen av byggnader som infordes 2014 innebaér att féreningen redovisar ett
negativt rorelseresultat ar det tillfredsstallande att konstatera att rérelseresultatet exklusive avskrivningar 1 199 tkr
oversteg den niva som bedéms behovas for att klara av avsattningar for framtida underhall (150 kr per kvm, ca 700

tkr).

BALANSRAKNING

Fastighetens bokférda varde uppgar till 200 760 tkr efter arets avskrivning 1 278 tkr.

Foreningens likviditet uppgick vid arsskiftet till 1 214 tkr.

Foreningens skulder som bestar av belaning av fastigheten uppgick vid arsskiftet till 49 900 tkr. Ingdende skuld var
50 900 tkr, amortering har skett med 1 000 tkr under aret. Sedan inflyttning 2007 har totalt amorterats med 6 100

tkr.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1042 452 1766 499
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4 430 430 4275 075
Finansiella intakter 126 -3280
Minskning kortfristiga fordringar 0 177 596
4 430 556 4449 391
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 443 608 2601118
Finansiella kostnader 788 048 961 978
Okning av kortfristiga fordringar 13132 0
Minskning av langfristiga skulder 1 000 000 1 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 14174 110 342
4 258 125 5173 438
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1214 046 1042 452
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 171 594 -724 047

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Kapital-
intakter T)go?r kostnader
10% ’ 17%
Avskriv-
ningar

28%

Arsavgifter
74%

Reparationer

4%

a

Ovrig drift
24%

Taxebundna

Fastighets-
avgift
2%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
* Under aret har amortering av foreningens lan skett vid tva tillfallen. Totalt har 1 000 000 kr amorterats pa lan hos
Swedbank.

* Boparmen har digitaliserats och lagts ut pa féreningens hemsida.
* For att forbattra sakerheten vid strdmavbrott har batteridrivna belysningsarmaturer monterats i trapphusen.

* Nytt garageavtal har tecknats med Q-Park. Eventuellt outnyttjade parkeringsplatser kommer att marknadsféras och
hyras ut externt. En underhallsplan for garaget har tagits fram.

* Vattenskada har uppstatt i tva ldgenheter i Sjokvarnsbacken 6. Anledningen ar stopp i avlopp. Berérda stammar
nerdt har spolats och kommer att spolas uppat under bérjan av 2017. Rérfilmning har skett i berérda rér och inget
bygg- eller konstruktionsfel har uppdagats.

* Vi haft ett antal sopkaos under dret. Anledningen till detta ar flera och berérda parter har traffats och gatt igenom
rutinerna. Envac som levererat vart sopsugningssystem ska ta fram en underhallsplan.

* Flackarna pa Sjokvarnsbacken 4:s norra fasad har ater igen atgardats av SEHED. Flackarna uppkom i samband med
vattenskadan ar 2013 da byggnadsstallning férankrades i fasaden.

* | samband med stdddagen har cykelférradden rensats och "omaérkta" cyklar och annat gods (bl a grillar) har flyttats
till ett mellanférvar.

* En stenbank har inférskaffats och star utanfor Sjokvarnsbacken 4.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 65 st
Overlatelser under aret: 11 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 98
Tillkommande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 18
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 98

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 699 699 736 736
Lan/m? bostadsrattsyta 10 633 10 846 11166 11166
Elkostnad/m? totalyta 104 95 90 104
Varmekostnad/m?2 totalyta 97 92 82 95
Vattenkostnad/m? totalyta 39 38 35 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 168 205 332 352
Soliditet (%) 75 75 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -79 -569 -595 986
Nettoomsattning (tkr) 4 386 4234 4 437 4 299

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 693 m2 bostader.

Sida 5 av 14



Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Belopp vid
arets utgang

149 775 000
2920142
152 695 142

-1 085 464
-79 012
-1 164 476

151 530 666

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

Forandring
under aret

0
703 950
703 950

-703 950
-79 012
-782 962

-79 012

Brf Utsikten 2 Saltsjogvarn

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
0

-569 217
569 217
0

0

-79 012
-381 514
-703 950

-1 164 476

-1 164 476

769612-1206

Belopp vid
arets ingang

149 775 000
2216192
151 991 192

187 704
-569 217
-381 514

151 609 678

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2016

4385774
44 656
4430430

-2 147 535
-158 866
-137 207

-1277 912

-3 721521

708 910
126

-788 048
-787 922
-79 012

-79 012

2015

4 234 025
41 050
4275 075

-1 994 691
-411 648
-194 779

-1 277 916

-3 879034

396 040

-3 280
-961 978
-965 258
-569 217

-569 217
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31

200 759 889
200 759 889

200 759 889

1276 675
153 963

1430638

10 287

10 287

1440 925

202 200 814
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2015-12-31

202 037 801
202 037 801

202 037 801

1098 222
141 668

1239 890

16 309

16 309

1256 199

203 294 000
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2016-12-31

149 775 000
2920 142
152 695 142

-1 085 464
-79 012

-1 164 476
151 530 666

49 900 000
49 900 000

319 986
147 295
302 868
770 149

202 200 814
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149 775 000
2216192
151991 192

187 704
-569 217
-381514

151 609 678

50 900 000
50 900 000

340 121
143 207
300 994
784 322

203 294 000
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Tillaggsupplysningar

Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 125 ar 125 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 3279232 3279232
Hyror garage 687 835 557 022
Bredbandsintakter 156 000 156 000
Elintakter 224 899 209 905
Gastlagenhet 37 800 31850
Oresutjamning 8 16
4 385 774 4 234 025
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 44 656 41 050
44 656 41 050
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 760 44 760
Fastighetsskotsel bestallning 17 797 12 760
Snéréjning/sandning 19 100 43 145
Stadning entreprenad 52 055 52 055
Mattvatt/Hyrmattor 4374 4271
Hissbesiktning 2 100 2 063
Gemensamma utrymmen 49716 47 148
Gard 1398 2434
Serviceavtal 7513 3874
Forbrukningsmateriel 5719 198
204 531 212 708
Reparationer
WS 5950 4 660
Ventilation 22 075 0
Elinstallationer 38 005 43 987
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5238 148
Hiss 54 500 24 636
Balkonger/altaner 7 700 438
Skador/klotter/skadegdrelse 0 494
Vattenskada 28 943 0
162 411 74 362
Taxebundna kostnader
El 486 587 444 982
Varme 454 409 433 850
Vatten 180 801 180 657
Grovsopor 5987 5794
1127 784 1065 283
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 275 49 800
Samfallighetsavgift 366 892 365 140
Bredband 155 373 155 373
577 540 570 313
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 75 269 72 026
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 147 535 1994 691
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- och datakommunikation 8 304 7 494
Ovriga forluster 0 226 200
Revisionsarvode extern revisor 18 375 31750
Foreningskostnader 20523 3 647
Styrelseomkostnader 4 869 4285
Fritids- och trivselkostnader 5364 6 090
Forvaltningsarvode 85132 81730
Administration 6 241 6 449
Konsultarvode 3538 37933
Tidningar facklitteratur 451 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 070 6 070
158 866 411 648
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 000 146 700
Léner 8 000 8 000
Sociala kostnader 29 207 40 079
137 207 194 779
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 1277 912 1277916
1277 912 1277 916
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 205 450 000 205 450 000
Utgaende anskaffningsvarde 205 450 000 205 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3412 199 -2 134 283
Arets avskrivningar enligt plan -1277 912 -1277916
Utgaende avskrivning enligt plan -4 690 111 -3412 199
Planenligt restvarde vid arets slut 200 759 889 202 037 801
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 53 800 000 53 800 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 70 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark 30 000 000 29 000 000
100 000 000 96 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 100 000 000 96 000 000
100 000 000 96 000 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 72916 72 079
Klientmedel hos SBC 1199 297 1021681
Placeringskonto hos SBC 4 462 4 462
1276 675 1098 222
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna hyror garage 153 963 141 668
153 963 141 668
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 2216192 1684917
Reservering enligt stadgar 703 950 703 950
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -172 675
Vid arets slut 2 920 142 2216 192
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Nordea 1,410 % 10 000 000 10 000 000 2018-11-21
Swedbank 0,850 % 500 000 1 000 000 2017-06-21
Swedbank 1,280 % 13 500 000 14 000 000 2021-10-25
Swedbank 1,190 % 10 000 000 10 000 000 2019-03-25
Nordea 0,320 % 4 500 000 4 500 000 2017-12-21
Swedbank 1,410 % 11 400 000 11 400 000 2020-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 49 900 000 50 900 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
49 900 000 50 900 000
Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 900 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 56 000 000 56 000 000
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

* Extra stdmma kommer att hallas med anledning av stadgeandringar.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 41796 57 953

Forutbetalda avgifter och hyror .' 261072 243 041

302 868 300 994

Styrelsens underskrifter

NACKAden | /.S 2017

Evert Berglund Mats Conradsson

Ledamot Ledamot
,7 ’ . / / .

/7 / / /

/ ey A
/Wty WY

/: (.’31."" ad) e — £ \1/’, : / } B

Y\!b/ﬁne de Waern Kjell/Jacobss ’
Lf;r’ﬁmat Ledamot

/ Ledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den 2. /< 2017

Kone— —~ ———
Ohrlings PricewatethouseCeopers

Niklas Jonsson
Extern revisor
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Revisionsberdttelse i bostadsrattsforeningar

Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i BRF Utsikten 2 Saltsjoqvarn, org.nr 769612-1206
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Utsikten 2 Saltsjoqvarn for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2016 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfér granskningsétgéarder bland annat utifrin dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och d&ndamélsenliga for att utgora en grund for vira
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an
for en vésentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for
att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhéllanden gora att en forening inte lingre
kan fortsatta verksamheten.

e utvidrderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna
pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Utsikten 2 Saltsjoqvarn for ar 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaélsenliga som grund for vira
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i

négot visentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pandagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfors baseras pé vér professionella bedomning med utgéngspunkt
irisk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sédana tgérder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den "2 'mM 2017
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L&'a’s( \c,b\ \ ‘‘‘‘‘ I

Jonsson
Auktoriserad revisor
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