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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Utsikten 2 Saltsjéqvarn

Styrelsen far hdarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2015.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens &rsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhaéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Kassaflode.

Féreningen foljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2013 och 2033.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras éarligen till det planerade underhallet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-02-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-12-02
och nuvarande stadgar registrerades 2015-08-03 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Saltsjoqvarns Samfallighetsférening. Samfalligheten forvaltar
(féreningens andel i %) GA:91 Garage (24,0%), GA:98 Ledningsnat (11,1%), GA:99 Sopsug (20,9%), GA:100 Mark,
vagar, tunnel (6,7 %) och GA:101 Miljéstation (7,9%) Dessutom &r féreningen medlem i deldgarforvaltad
samfallighet GA:95 Bastu, relax och tvattstuga (46,4%).

Styrelsen
Ingela Bengtsson Ordférande
Yvonne de Waern Vice ordférande
Olof Bergstrom Sekreterare
Stefan Schelin Kassor
Mats Conradsson Ledamot
Kjell Jacobsson Suppleant
Elisabeth Midhamre Suppleant
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Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatperioden ut for féljande personer:
Ingela Bengtsson, Olof Bergstrém, Kjell Jacobsson, Elisabeth Midhamre och Stefan Schelin.

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantréden.

Revisor
Niklas Jonsson Ordinarie Extern PwC

Valberedning
Jan Carlberg
Jonas Gabrielsson
Catharina Rizell Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2015-05-20.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Sicklaén 37:53 2007 Nacka

Fullvérdesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsékring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2007 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret &r 2007.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 693 m2, varav 4 693 m2 utgér ligenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 65 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

34

0 0

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Overnattningslédgenhet har bokats 161 (184) ggr under det
gangna dret

Bastu, relax och tvattstuga tvattstugan har nyttjats 229 ggr

(197) och bastun 81 ggr (54)
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2013 och stricker sig fram till 2033.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Brf Utsikten 2 Saltsjogvarn
769612-1206

Utfort underhall Ar
Byte nddljusarmaturer. Reparation 2015
hisselektronik

Atgérder med anl. av OVK- 2014
besiktning

Justering av inglasningar balkonger 2014
och balkongdérrar

Rengdring, behandling golvientré 2014
och trapphus

OVK-Besiktning 2013
Spolning avloppsstammar 2013
Entrépartier, lackering 2012
Planerat underhall Ar
Entrépartier, lackering 2017
Underhall terrassracken 2017
Malning metalldérrar kéllarplan 2017
OVK-Besiktning 2019
Malning takplat 2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning & stadning
Hiss-service

Bredband

Fjarrvarme

Elnat

Elférbrukning

Extra entrémattor nov-april
Hissbesiktning arlig
Revision
Fastighetsforsakring
Sndéskottning

Porttelefon

Hisslarm

SBC

MFS Fastighetsservice AB
Stockholms Hiss-service AB
Ownit AB

Fortum

Nacka Energi

Fortum Markets

Carpeting

Stockholms Hissbesiktningar AB
Ohrlings PWC

Trygg Hansa

MEFS Fastighetsservice AB
Tele2

Telia

Féreningens ekonomi
Resultatrakning

INTAKTER | rérelsens intakter ingar 40 554 kr som féreningen erhallit fran SQSF. Ersattningen avser var andel av

samfalligheternas 6verskott 2014.

KOSTNADER Bland rérelsekostnaderna finns betydande positiva awikelser jamfért med budget genom légre
kostnader fér snéréjning, reparationer och taxebundna kostnader medan kostnader fér gemensamhetsutrymmen,
fastighetsforsékring och revision var betydligt hogre &n budgeterat. Vi har &ven tagit kostnader utéver budget for

den besiktning vi l&t gbra av tak/fasader i samband med garantitidens utgang.

Rantekostnaderna minskade mer &n budgeterat som en féljd av att marknadsrantorna fortsatte sjunka under &ret och
omsattning av lan/rdntejustering kunde goras till mycket goda villkor.

Kostnaderna har dven paverkats genom &terbetalning av avgifter till medlemmar med 226 200 kr och erséttning till
styrelseledamoter med 60 800 kr (inkl. skatt o soc. avgifter) frdn de medel som erhélls som skadestand fran NCC
2014 (i enlighet med beslut fattat pa féreningsstimman 2015). Bokfért som intakt 2014 och kostnad 2015.
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RESULTAT Aven om den linjéra avskrivning av byggnader som inférdes 2014 innebér att féreningen redovisar ett
negativt rérelseresultat, dr det tillfredstéllande att konstatera att resultatet exkl. avskrivningar (708 699 kr) éversteg
den niva som bedémts behovas for att klara avsattningar for framtida underhéll (150 kr/kvm, ca 700 tkr).
Balansrakning

Fastighetens bokf6rda vérde uppgar till 202 037 tkr efter arets avskrivning 1 278 tkr. Féreningens likviditet uppgick
vid drsskiftet till 1 042 tkr.

Féreningen skulder (beléning av fastigheten) uppgick vid &rsskiftet till 50 900 tkr, efter amorteringar under 2015 med
totalt 1 500 tkr. Sedan inflyttningen 2007 har totalt amorterats 5 100 tkr.

Fond fér yttre underhall uppgick till 2 216 tkr, fore forslag till reservering av 2015 ars dverskott med ytterligare 703
tkr.

Likviditet/kassaflode

Likvida medel vid drets borjan uppgick till 1 766 tkr. Lépande in- och utbetalningar lamnade ett éverskott om
ytterligare 776 tkr. Detta har anvénts till amortering av lIan med 1 500 tkr, vilket gjorde att likviditeten vid &rets
utgdng var 1 042 tkr.

Se &ven flerarsoversikten dar vissa nyckeltal redovisas.

Enligt styrelsens beslut sanktes arsavgifterna 2015-01-01 med 5 %.

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1766 499 1180 815

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4275075 4778816
Finansiella intakter -3 280 8314
Minskning kortfristiga fordringar 177 596 0
) 4 449 391 4787 129

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2601118 2 544 856
Finansiella kostnader 961 978 1559767
Okning av kortfristiga fordringar 0 15 957
Minskning av langfristiga skulder 1 500 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 110 342 80 866
5173438 4 201 446
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1042 452 1766 499
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -724 047 585 684

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Sida 4 av 15

TS



Brf Utsikten 2 Saltsjogvarn
769612-1206

Foérdelning av intdkter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 13% kostnader 2% Taxebundna
10%_. 20% kostnader

22%

Fastighets-
 memw AVQift
1%

Avskriv-
ningar
6% )
26% . Ovrig drift
Arsavgifter 29%

77%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 243 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta fem &ren och de dérpé féljande fem aren
betalas halv avgift. Detta utgar fran féreningens vérdear.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Héndelser under aret

e Vid stamman 2015 beslutades enligt styrelsens férslag om anvandningen av den erséttning som féreningen
2014 erhdll fran NCC. Av de erhallna 287 000 kr anvéandes 226 200 kr till en retroaktiv avgiftsminskning och
resterande som ersattning till vissa styrelseledamoter for extraordinart arbete under vattenskadan.

o Arbete pabdrjat med att “digitalisera” Boparmen, d v s lagga ut den pa féreningens hemsida.

e Infér utgdngen av NCC:s garanti for fasad-/takrenoveringen har styrelsen latit géra en oberoende
besiktning genom konsultféretaget Grontmij. De konstaterar att fasaden inte har nagra generella fel eller
skador. Nagra fa skador som uppmarksammats har redovisats med bild. Dock syns det tydligt att infargningen av
hélen for inféstningen av stéllningen har en anmarkningsvérd skillnad i kulér. Géller framst norra sidan pa
Sjdkvarnsbacken 4. Dessa kommer &tgardas av NCC 2016, sa snart vaderleken tillater.

e Fortsatta problem med inglasningar av balkonger, atgardas I6pande. Styrelsen underséker méjlighet att teckna
ett serviceavtal med en entreprendr.

e Luckorna till vara postfack har forsetts med spérrar for att minska risken foér “poststéld”.

e Styrelsen har gjort en uppfélining av foreningens elkostnader for att eventuellt hitta besparingsatgérder. Stérsta
delen av elkostnaderna utgors av hushéllsel och el till garage Utsikten (vidarefaktureras till SQSF). Den del av
elkostnaderna som styrelsen kan paverka ar sammantaget lag. Det konstateras att féreningens
forbrukning ligger langt under medelférbrukningen for jamférbara fastigheter.

e En arbetsgrupp med representanter fran delédgarna till garaget Utsikten bildades under &ret. Nuvarande avtal
med Q-Park har sagts upp och férhandlingar paborjats i syfte att finna en l6sning som innebér att
garageuthyrningen skall kunna momsbefrias

o Aterigen har vi haft problem med “felaktiga” sopor som orsakat stopp i vért sopsugningssystem. Alla
medlemmar har fatt en skrivelse pa vad som betraktas som hushallssopor och uppmanas att félja dessa rad.

e Under aret har amortering av féreningens lan skett vid tva tillfallen. 1 000 000 kr amorterades 27/5 pa lan i
Swedbank och 500 000 kr amorterades 21/12 pa lan i Nordea.

e Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utforts.

Héandelser efter aret

o For att forbattra sakerheten vid strémavbrott har batteridrivna belysningsarmaturer monterats i trapphusen.
e Inga storre underhallsarbeten ar planerade.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 65 st

Overlatelser under aret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st
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Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 98 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 9 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 97 st

Flerdrsoversikt

769612-1206

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 699 736 736 782
Lan/m?2 bostadsrattsyta 10 846 11166 11166 11 400
Elkostnad/m? totalyta 95 90 104 97
Varmekostnad/m?2 totalyta 92 82 95 101
Vattenkostnad/m? totalyta 38 35 24 47
Kapitalkostnader/m2 totalyta 205 332 352 394
Soliditet (%) 75 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -569 -595 986 272
Nettoomséattning (tkr) 4234 4 437 4299 4674
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 693 m2 bostader.
tom o d F o Fh} o g
Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

arets resultat -569 217

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 891 654

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -703 950

summa balanserat resultat -381513

Styrelsen foreslar féljande disposition:

att i ny rékning 6verfors -381513

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrékning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2015 2014

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 1 4234025 4437 272
Ovriga rorelseintakter Not 2 41 050 341544
Summa rorelseintakter 4 275 075 4778 816
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1994 691 -2 265 654
Ovriga externa kostnader Not 4 -411 648 -145 872
Personalkostnader Not 5 -194 779 -133 331
Avskrivningar Not 6 -1277 916 -1277 912
Summa rorelsekostnader -3 879 034 -3 822768
RORELSERESULTAT 396 040 956 047
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter -3280 8314
Rantekostnader och liknande resultatposter -961 978 -1 559 767
Summa finansiella poster -965 258 -1551453
ARETS RESULTAT -569 217 -595 406

/l
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Balansrakning

TILLGANGAR 2015-12-31 2014-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIFLLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 7 202 037 801 203315717
Summa materiella anlaggningstillgangar 202 037 801 203 315 717
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 202 037 801 203 315717
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 8 1098 222 1732618
Forutb kostnader och uppl intdkter Not 9 141 668 4 000
Summa kortfristiga fordringar 1239 890 1736618
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 16 309 421225
Summa kassa och bank 16 309 421 225
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1256 199 2 157 843
SUMMA TILLGANGAR 203 294 000 205 473 560
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2015-12-31 2014-12-31

EGET KAPITAL Not 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 149 775 000 149 775 000

Fond for yttre underhall Not 11 2216192 1684917

Summa bundet eget kapital 151991 192 151 459 917

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 187 704 1314 385

Avrets resultat -569 217 -595 406

Summa fritt eget kapital -381514 718 979

SUMMA EGET KAPITAL 151 609 678 152 178 896

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 50 900 000 52 400 000

Summa langfristiga skulder 50 900 000 52 400 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantdrsskulder 340 121 343 532

Skatteskulder 143 207 142 167

Uppl kostnader och férutb intakter Not 13 300 994 408 965

Summa kortfristiga skulder 784 322 894 664

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 294 000 205 473 560

Stallda sakerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har

stallts for egna skulder och sakerheter

Fastighetsinteckningar Not 12 56 000 000 56 000 000

Ansvarsfoérbindelser inga inga
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2009:1, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).
Férenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvéarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Reservering till fond fér yttre underhéll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond fér yttre
underhall for arets periodiska underhall ldmnas i resultatdispositionen.

Avskrivningar p& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och berdknad
nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2015 2014
Byggnader 125 ar 125 ar
Not 1  NETTOOMSATTNING 2015 2014
Arsavgifter 3279232 3451819
Hyror garage 557 022 566 757
Bredbandsintakter 156 000 156 000
Elintakter 209 905 229 802
Gastlagenhet 31850 32 900
Oresutjdmning 16 -7
4 234 025 4 437 272
Not2  GVRIGA RORELSEINTAKTER 2015 2014
Forsakringsersattning 0 339 059
Ovriga intakter 41050 2 485
41 050 341544
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2015 2014
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 44 760 41031
Fastighetsskotsel bestéllining 12 760 40 717
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 2 625
Sndréjning/sandning 43 145 0
Stadning entreprenad 52 055 47 714
Mattvatt/Hyrmattor 4271 4 158
Hissbesiktning 2 063 2 000
Gemensamma utrymmen 47 148 2390
Gard 2434 5356
Serviceavtal 3874 6776
Forbrukningsmateriel 198 6 668
212708 159 433
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 12 375
Las 0 740
VS 4 660 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 12 375
Ventilation 0 106 841
Elinstallationer 43 987 2 565
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 148 310
Hiss 24 636 14 845
Balkonger/altaner 438 8210
Skador/klotter/skadegbrelse 494 0
74 362 158 260
Periodiskt underhall
Balkonger/altaner 0 172 675
0 172 675
Taxebundna kostnader
El 444 982 421 977
Varme 433 850 386 712
Vatten 180 657 162 454
Grovsopor 579% 5284
1065 283 976 427
Ovriga driftkostnader
Forsakring 49 800 87 690
Samfallighetsavgift 365 140 445 572
Bredband 155 373 194 415
570 313 727 677
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 72 026 71181
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1994 691 2 265 654
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Not4  (VRIGA EXTERNA KOSTNADER 2015 2014
Tele- och datakommunikation 7 494 6298
Ovriga forluster 226 200 5032
Revisionsarvode extern revisor 31750 17 000
Féreningskostnader 3647 13 545
Styrelseomkostnader 4285 3660
Fritids- och trivselkostnader 6 090 0
Forvaltningsarvode 81730 79 646
Administration 6 449 6713
Korttidsinventarier 0 1837
Konsultarvode 37 933 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 070 12 140
411 648 145 872
Not5  PERSONALKOSTNADER 2015 2014
Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstélld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 146 700 100 000
Loner 8 000 5000
Kostnadsersattningar 0 93
Sociala kostnader 40 079 28 239
194 779 133 331
Not 6  AVSKRIVNINGAR 2015 2014
Byggnad 1277916 1277912
1277 916 1277 912
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Not7  BYGGNADER OCH MARK 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bdrjan 205 450 000 205 450 000
Utgaende anskaffningsvarde 205 450 000 205 450 000
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Vid drets borjan -2 134 283 -856 371
Arets avskrivningar enligt plan -1277 916 -1277 912
Utgaende avskrivning enligt plan -3412 199 -2 134 283
Planenligt restvarde vid arets slut 202 037 801 203 315 717
| restvardet vid arets slut ingar mark med 53 800 000 53 800 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 67 000 000 67 000 000
Taxeringsvarde mark 29 000 000 29 000 000
96 000 000 96 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 96 000 000 96 000 000
96 000 000 96 000 000
Not 8  (VRIGA FORDRINGAR 2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 72 079 71573
Klientmedel hos SBC 1021681 1340812
Placeringskonto hos SBC 4462 4462
Fordringar 0 315771
1098 222 1732618
Not 9 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Upplupna rénteintakter 0 4000
Upplupna hyror garage 141 668 0
141 668 4 000
/K\\& XALfT
| U
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Not EGET KAPITAL
10
Disposition
av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 149 775 000 0 0 149 775 000
Fond for yttre underhdll 2216192 703 950 -172 675 1684917
S:a bundet eget kapital 151991 192 703 950 -172 675 151 459 917
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 187 704 -703 950 -422 731 1314 385
Arets resultat -569 217 -569 217 595 406 -595 406
S:a ansamlad forlust -381514 -1273 167 172 675 718 979
S:a eget kapital 151 609 678 -569 217 0 152 178 896
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2015-12-31 2014-12-31
Vid arets borjan 1684917 980 967
Reservering enligt stadgar 703 950 703 950
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -172 675 0
Vid arets slut 2216 192 1684917
Not SKULDER TILL KREDITINSTITUT
12
Villkors-
Rantesats Belopp Belopp andringsda
2015-12-31 2015-12-31 2014-12-31 g
Nordea 1,410 % 10 000 000 0 2018-11-21
Swedbank 2,770 % 14 000 000 14 000 000 2016-10-25
Swedbank 0,580 % 1 000 000 1 000 000 2016-06-22
Swedbank 1,190 % 10 000 000 10 000 000 2019-03-25
Nordea 0,335 % 4 500 000 5000 000 2016-12-21
Swedbank 1,410 % 11 400 000 22 400 000 2020-03-25
Summa skulder till kreditinstitut 50 900 000 52 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
50 900 000 52 400 000
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 900 000 kr.
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Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2015-12-31 2014-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 57 953 151 091

Forutbetalda avgifter och hyror 243 041 257 874

300 994 408 965

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsfor-
eningen Utsikten 2 Saltsjoqvarn, org. nr
769612-1206

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Utsik-
ten 2 Saltsjoqvarn for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéandig for att uppriatta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

VArt ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sdkerhet att rsredovisningen inte innehéller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revisionsbe-
vis om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn
véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beak-
tar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen uppréattar &rsredovisningen for att ge en réttvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgirder som ar dndamaélsenliga
med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett utta-
lande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvdrdering av andamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Gvergri-
pande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden ratt-
visande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberittelsen &ar forenlig med &rsredovisningens &v-
riga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstimman faststéller resultatrakning-
en och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-
fattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget
till disposition betréffande foreningens vinst eller férlust samt styrel-
sens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Utsikten 2 Saltsjoqvarn
for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som har
ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust och om for-
valtningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen och foreningens stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vir
revision av drsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelsele-
damot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostads-
rattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och dnda-
maélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forsla-
get 1 forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter an-
svarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm 2016-04- O

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

’

V)
Niklas Jonsson..—
Auktoriserad revisor



